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 قائمة تدقیق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقدیم كل المستندات المطلوبة

  
عل��ى المس��تثمر قب��ل إغ��لاق الظ��رف أن یق��وم بمراجع��ة نھائی��ة للتأك��د م��ن تق��دیم ك��ل المس��تندات 

ً ) أم�ام ك�ل مس�تن√ختومة بختمھ وذلك بوض�ع علام�ة (والوثائق المطلوبة وأنھا م  د إن ك�ان مرفق�ا
 ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.

 
ھ�������������������ل  المستند مسلسل

 مرفق؟
 ھل مختوم؟

   نموذج العطاء 1
توكی���ل رس���مي موث���ق (إذا ق���ام ب���التوقیع عل���ى العط���اء  2

   ومرفقاتھ شخص غیر مقدم العطاء)

إثب��ات أن المس��ئول ع��ن الش��ركة أو وكیلھ��ا ال��ذي وق��ع  3
   ع على العطاء لدیھ الصلاحیة للتوقی

صورة ساریة المفعول من الس�جل التج�اري (ف�ي حال�ة  4
   الشركات والمؤسسات)

ص��ورة رخص��ة الاس��تثمار الأجنب��ي إذا ك��ان المس��تثمر  5
   غیر سعودي

6 
خط���اب ض���مان م���ن بن���ك معتم���د ل���دى مؤسس���ة النق���د 

ویس�لم اص�ل خط�اب الض�مان للبلدی�ة  العربي السعودي
 قبل موعد فتح المظاریف .

 
 

   والمواصفات وملحقاتھا الشروطكراسة  7
   والدخل . الزكاةصوره ساریھ من شھادة  8
   . السعودةصوره ساریھ من شھاده  9
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 تعریف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات

 
الم��راد إقامت��ھ وتش��غیلھ وإدارت��ھ م��ن المس��تثمر  مح��لات تجاری��ةھ��و  المشــروع:.

 والمطلوب إدارتھ وتشغیلھ. ةالقائم ت المحلاأو  بالموقع المحدد.
 المح�لات وقعھا، والتي یقام علیھ�ا ھو أرض تـحدد الأمانة أو البلدیة م :العقار

 تجاري. ، أو مبنى قائم لمجمعةالتجاری

ھ��و ش��ركة أو مؤسس��ة مرخص��ة ت��زاول نش��اط إنش��اء وإدارة وتش��غیل  المستثمر:  
 .محلات تجاریة

 التى تقدم عرضاً لدخول المزایدة.سة أو الشركة بقصد بھ المؤس مقدم العطاء: 
تأخ�ذ ش�كل مزای�دة بھ�دف  المس�تثمرینھي طریقة لإثارة التنافس ب�ین  :المنافسة

عن���د ت���أجیر  وتتبعھ���ا الأمان���ة/ البلدی���ةالحص���ول عل���ى أعل���ى س���عر، 
 العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 ةوقع لإجراء المزایدالجدول الزمني المت  .ج
 إیجار السنة الأولىحتى بدایة سریان العقد ودفع 

 
 

 التاریخ كیفیة تحدید التــــــاریخ البیــــــــــــــــــــــــــــــان
 كما  موضح بالاعلان التاریخ الذي تم فیھ النشر تاریخ الإعلان

 علانضح بالاكما  مو كما ھو محدد في الإعلان آخر میعاد لتقدیم العطاءات
 كما  موضح بالاعلان كما ھو محدد في الإعلان موعد فتح المظاریف
  تحدده الأمانة/ البلدیة إعلان نتیجة المزایدة

  تحدده الأمانة/ البلدیة موعد الإخطار بالترسیة

تاریخ توقیع العقد لمن ترسو 
 علیھ المزایدة

خلال خمسة عشر یوماً م�ن ت�اریخ إش�عار 
ی��ة للمس��تثمر بمراجعتھ��ا، ف��إن الأمانة/البلد

ر نھ�ائي، ویعط�ي لم یراجع یرسل لھ إشعا
 ً  .مھلة إضافیة خمسة عشر یوما

 

  خلال شھر من توقیع العقد تاریخ تسلیم العقار

 بدایة سریان مدة العقد

م��ن ت��اریخ تس��لیم العق��ار بموج��ب محض��ر 
تس������لیم موق������ع م������ن الأمان������ة/ البلدی������ة 

س��تثمر ، وإذا ل��م ی��تم توقی��ع الموالمس��تثمر
محض���ر تس���لیم العق���ار ی���تم إش���عاره  عل���ى

خطیاً وتحسب بدایة سریان م�دة العق�د م�ن 
 تاریخ الإشعار.

 

  عند توقیع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 ةقــــــدمم .1
 

 
فرص  منصةطریق عامة عن  في طرح مزایدة  العویقیلةترغب أمانة / بلدیة محافظھ 

لتأجیر موقع مخصص لإقامة  قسم تنمیة الاستثمار  - العویقیلة بلدیة محافظة الإلكترونیة
مواصفات المرفقة ، وفق التفاصیل المبینة في كراسة الشروط وال محلات تجاریةوتشغیل وإدارة 

تي یجب على المستثمرین الإحاطة بھا , ومراعاتھا عند تقدیم والتي توضح المعلومات ال
 .  عطاءاتھم لھذه المزایدة

وفق التفاصیل المبینة في كراسة  محلات تجاریةوتشغیل وإدارة مخصص لإقامة  موقعلتأجیر 
ین الإحاط�ة ي یج�ب عل�ى المس�تثمرالشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلوم�ات الت�

 بھا , ومراعاتھا عند تقدیم عطاءاتھم لھذه المزایدة .
وتھی����ب الأمان����ة / البلدی����ة بالمس����تثمرین الق����راءة المتأنی����ة والدقیق����ة للكراس����ات للتع����رف عل����ى 
الاشتراطات والمواصفات الفنی�ة ، والجوان�ب القانونی�ة للعق�د ، والتزام�ات المس�تثمر ، بم�ا یمكن�ھ 

دیم عطاء مدروس یتیح لھ الف�وز بالفرص�ة الاس�تثماریة المتاح�ة ، ویحق�ق للأمان�ة / البلدی�ة من تق
 . أھدافھا

البلدیة بالرد على أیة استفسارات أو استیضاحات من المس�تثمرین ال�راغبین ف�ي  الأمانة/ وترحب
 التالیة: للمستثمرین تقدیم الاستفسارات أو الاستیضاحات بإحدى الطرقدخول المزایدة ، ویمكن 

 :مكتوبا بالأمانة/بالبلدیة وتقدیم الاستفسار المذكورة أدناهإلى الإدارة ا لتوجھ  .1
 الإدارة العامة للاستثمار / إدارة الاستثمار ببلدیة محافظة العویقیلة 

 0146690800ھاتف: 
 0146690801أو على الفاكس: 

 mu.awigela@arar-mu.gov.saالبرید الالكتروني: 
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 المملكة العربیة الســــعودیة 
  البلدیات والاسكانوزارة 

  

 كراسة شروط ومواصفات
 43من  11الصفحة  محلات تجاریة

 
 

 ارــوصف العق .2
 

    محلات تجاریة نوع النشاط
 محلات تجاریة مكونات النشاط

 المصیف:   يالح العویقیلة :  محافظة   المدینة ارـع العقـــموق
 الشارع

 3م رقم العقار  رقم المخطط
 عقارـالــدود ح
 

 كما موضح بالكروكي بطول شارع  شمالاً :
 كما موضح بالكروكي بطول  مواقف جنوباً :
 كما موضح بالكروكي بطول  حدیقة شرقاً :
 كما موضح بالكروكي بطول م 30شارع عرض  غرباً :

 تجاریةمحلات  نوع العقار
 2م 1180 مساحة الأرض
  مساحة المباني

  عدد الأدوار
  نوع البناء

 
 :الخدمات بالعقار

 

 
 
 
 

 
 بیانات أخرى
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 اشتراطات دخول المزایدة والتقدیم  .3
 

 المزایدة: من یحق لھ دخول 3/1
وإدارة  تش��غیلف��ي مج��ال  لش��ركات والمؤسس��ات ذات الخب��رةللأف��راد وایح��ق  3/1/1

الممن�وعین م�ن التعام�ل نظام�ا ھذه المزایدة. ما عدا  يالتقدم ف محلات تجاریة
 ن�ة أو البلدی�ةللأماویح�ق ن التعام�ل، أو بحكم قضائى حتى تنتھى مدة المن�ع م�

، أو ك�انوا مم�ن یت�أخرون ف�ي س�داد لدیھم مس�تحقات مت�أخرة لھا الذین استبعاد
بعد رفعھا لوزیر الشئون البلدیة والقرویة والموافقة عل�ى  موعدھا عنالأجرة 

 استبعاده.
 . یسري على الشركات والمؤسسات غیر السعودیة نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/2

 لغة العطاء: 3/2
اللغة الرسمیة في المملك�ة العربی�ة الس�عودیة فعل�ى  یة ھيللغة العربلما كانت ا 3/2/1

مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بھا في جمیع المكاتبات المتعلقة بھذا المش�روع، 
بما في ذلك العطاء، وجمیع مرفقاتھ، وبیانات�ھ، ویس�تثنى م�ن ذل�ك الكتالوج�ات  

 تكون باللغة الانجلیزیة.الخاصة بالمعدات والأدوات والأجھزة التي یجوز أن 
ف��ي ح��ال التق��دم بمس��تند ب��أي لغ��ة أخ��رى ی��تم ترجمت��ھ إل��ى اللغ��ة العربی��ة ع��ن  3/2/2

طریق مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ویعتبر النص العرب�ي ھ�و 
 المعول علیھ في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقدیم العطاءات: 3/3
 بخاتمھ��ا والمختوم��ة الأمان��ة / البلدی��ة م��ن مس��تلمةال الأص��لیة النم��اذج عل��ى العط��اءات تقُ��دم
وبحی�ث ی�تم رفعھ�ا عب�ر بواب�ة   العویقیل�ةأم�ین / س�عادة رئ�یس بلدی�ة محافظ�ة  مع�الي باسم

المس�تثمر العط�اء ف�ي  مفنی�ة یق�د بالاستثمار البلدي فرص وفي حال تعطل المنصة للأس�با
 تالفن�ي لمنص�ة ف�رص وارف�اق م�ا یثب� ظرف مختوم في الیوم المحدد بع�د ان یرف�ع لل�دعم

 تعذر تقدیم العطاء الكترونیا
 تقدیم العطاءات: موعد 3/4

یجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه  حسب ما ھو موضح علي المنصة ولن یقبل أي  
 عطاء یرد بعد  ھذا الموعد ، أو یسلم لغیر الجھة المحددة أعلاه.

 
 المظاریف:موعد فتح  3/5

 سب ما ھو موضح علي المنصة المظاریف حالموعد المحدد لفتح  3/6
 

 :تقدیم العطاء
استیفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذل�ك طباع�ة أو  المستثمرعلى  3/6/1

كتاب��ة بالم��داد، والالت��زام الت��ام بم��ا تقض��ى ب��ھ البن��ود ال��واردة بكراس��ة الش��روط 
 ا.والمواصفات وملحقاتھ

نفس�ھ، أو  المس�تثمرعلیھ�ا م�ن  یجب ترقیم صفحات العطاء ومرفقاتھ والتوقیع 3/6/2
وإذا قدم العطاء من ش�خص  تمھ.ا بخھالشخص المفوض من قبلھ، وكذلك ختم

أو مص�حوبا  ،من الغرفة التجاری�ة امفوض یجب إرفاق أصل التفویض مصدق
 بوكالة شرعیة.

العطاء داخل مظروف مخت�وم بالش�مع الأحم�ر ویكت�ب علی�ھ م�ن الخ�ارج  یقدم 3/6/3
 انھ، وأرقام ھواتفھ، ورقم الفاكس.، وعنوتثمرالمساسم المزایدة، واسم 
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 الأسعار: كتابة 3/7
 عند إعداد عطائھ أن یراعى ما یلى : المستثمریجب على 

أن یق��دم الس��عر بالعط��اء وفق��اً لمتطلب��ات كراس��ة الش��روط والمواص��فات، ولا  3/7/1
یجوز لھ إجراء أى تعدیل، أو إبداء أى تحف�ظ علیھ�ا، أو القی�ام بش�طب أى بن�د 

 زایدة أو مواصفاتھا، ویستبعد العرض المخالف لذلك.من بنود الم
 .يالسعود بالریالالعطاء أرقاماً وكتابة (حروفاً)  يتدون الأسعار ف 3/7/2
الكشط، أو المحو، أو الطم�س، وأى تص�حیح أو تع�دیل ف�ى  للمستثمرلا یجوز  3/7/3

ع��رض الس��عر یج��ب أن تع��اد كتابت��ھ م��ن جدی��د ب��الحروف والأرق��ام، والتوقی��ع 
 علیھ وختمھ.

 عطاء:السریان ة مد 3/8
 /للأمان�ةیوماً من التاریخ المحدد لفتح المظاریف، ویوماً) تسعون 90مدة سریان العطاء (

طلب مد سریان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ویبقى العطاء نافذ  يلبلدیة الحق فا
 المفعول وغیر جائز الرجوع فیھ من وقت تقدیمھ، وحتى نھایة مدة سریان العطاء.

 ن:الضما 3/9
، ویقدم فى شكل یجب أن یقُدم مع العطاء ضمان یعادل قیمة إیجار سنة واحدة 3/9/1

السعودى، وأن یك�ون غی�ر  البنك المركزيخطاب ضمان من بنك معتمد لدى 
 مش��روط، وغی��ر قاب��ل للإلغ��اء، وأن یك��ون واج��ب ال��دفع عن��د أول طل��ب م��ن

 ب أن یك�ونج�یكما ن الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، البلدیة، دو الأمانة أو
خطاب الضمان ساریاً لمدة لا تقل عن ستة أشھر من تاریخ آخر موعد لتق�دیم 

 .العطاء، وقابلاً للتمدید عند الحاجة
أو تك�ون قیم�ة الض�مان  الض�مان،یستبعد كل عطاء لا یرفق بھ أصل خطاب   3/9/2

بغی�ر اس�م  الض�مان مق�دما یكون خط�ابأقل من قیمة إیجار سنة واحدة، أو  بھ
 یس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.ول، المستثمر

 موعد الإفراج عن الضمان: 3/10
،ویرد لأص�حاب المزای�دةف�ور الب�ت ف�ي  مقبول�ةیرد الض�مان لأص�حاب العط�اءات غی�ر ال

 صدور قرار الترسیة.بعد  العطاءات المقبولة
 مستندات العطاء: 3/11

 ذكره: تیب الوارداستیفاء وإرفاق المستندات التالیة وبالتر المستثمریجب على 
، أو مم�ن یفوض�ھ ل�ذلك، ومختوم�اً المس�تثمرنموذج العطاء والتوقیع علیھ م�ن  3/11/1

 تاریخ التوقیع. إثبات، مع بختمھ
إذا ق��ام وذل��ك ، ، أو وكال��ة ش��رعیةالغرف��ة التجاری��ةم��ن  اموثق�� يتوكی��ل رس��م 3/11/2

 ومرفقاتھ شخص غیر مقدم العطاء.بالتوقیع على العطاء 
ق م�ا یثب�ت أن المس�ئول ع�ن الش�ركة أو ج�ب إرف�اش�ركة ی المس�تثمروإذا كان 

وكیلھ��ا ال��ذى وق��ع عل��ى العط��اء ومرفقات��ھ لدی��ھ الص��لاحیة للتوقی��ع نیاب��ة ع��ن 
 الشركة.

  .يصورة ساریة المفعول من السجل التجار 3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غیر سعودي. 3/11/4
ق�ا للش�روط ي (وطبدس�عوال البنك المركزيخطاب ضمان من بنك معتمد لدى  3/11/5

 .أعلاه) 3/9الواردة في البند 
البلدیة  /مختومة بختم الأمانةال اوملحقاتھ كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/11/6

 المستثمرتأكیداً لالتزام ، موقعا علیھا من المستثمر ومختومة بختمھ،  يالرسم
راس�ة المطلق بما ورد بھا، ویجب إرفاق صورة إیصال الدفع الذى تم شراء ك

 الشروط والمواصفات بموجبھ.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1
 ودقیق�ة،وافی�ة  ال�واردة دراس�ة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

وإع��داد الع��رض وفق��ا لم��ا تقض��ي ب��ھ ھ��ذه الش��روط والمواص��فات، وع��دم الالت��زام ب��ذلك 
 .في استبعاد العطاء ةالبلدی /للأمانة    یعطي الحق 

 المزایدة:الاستفسار حول بیانات   4/2
 المس��تثمرن بن��ود المزای��دة، یج��ب عل��ى د م��بن�� أيحال��ة غم��وض أو ع��دم وض��وح  يف��

البلدیة خطیاً للحصول على الإیض�اح ال�لازم قب�ل تقدیم�ھ لعطائ�ھ، الأمانة/الاستفسار من 
قوم توس�ات، المح�دد لتق�دیم العط�اء النھائيمن التاریخ  أیام ةوذلك بمدة لا تقل عن عشر

اس���ة الش���روط ب���الرد عل���ى الاستفس���ارات كتاب���ة لك���ل م���ن اش���ترى كر الأمانة/البلدی���ة
، ول��ن أی��ام قب��ل الموع��د المح��دد لف��تح المظ��اریف خمس��ةف��ي موع��د أقص��اه  والمواص��فات

 یعول على أیة استفسارات أو إجابات شفویة.
 العقار:معاینة   4/3

وف�ق  للجھالة،بمعاینة العقار معاینة تامة نافیة وقبل تقدیم عطائھ أن یقوم  المستثمرعلى 
ً  الحدود  . السائدة بھ وضاعالأتاماً على  المعتمدة، وأن یتعرف تعرفا

قد استوفى ھذا الشرط بمجرد تقدم�ھ بعطائ�ھ، بحی�ث لا یح�ق ل�ھ لاحق�اً  المستثمرویعتبر 
  .العقار والأعمال المتعلقة بھالادعاء أو الاحتجاج بأیة جھالة بخصوص  
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 قبل وأثناء فتح المظاریف 
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 ا یحق للأمانة/للبلدیة وللمستثمرم .5
 ظاریفقبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:إلغاء المزایدة وتعدیل الشروط  5/1

بع��د أخ��ذ موافق��ة ص��احب  مظ��اریفللبلدی��ة إلغ��اء المزای��دة قب��ل ف��تح ال للأمان��ة/یج��وز 
إذا اقتضت المصلحة العام�ة ذل�ك. ویح�ق لھ�ا الإض�افة أو الح�ذف أو التع�دیل  الصلاحیة

بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خط�اب أو إخط�ار إل�ى  يلمضمون أ
قام�ت بش�راء كراس�ة الش�روط والمواص�فات، وذل�ك  يجمیع الشركات أو المؤسسات الت

الش�ركات  اریف ، على أن تعتبر أیة إضافة أو ح�ذف أو تع�دیل ت�م إخط�ارقبل فتح المظ
مواص���فات وملزم���اً لجمی���ع أو المؤسس���ات ب���ھ ج���زء لا یتج���زأ م���ن ھ���ذه الش���روط وال

 المتنافسین.
 تأجیل موعد فتح المظاریف: 5/2

للبلدی�ة تأجی�ل ت�اریخ وموع�د ف�تح المظ�اریف إذا م�ا دع�ت الض�رورة إل�ى  للأمانة/یحق 
 العطاءات بالتأجیل كتابة. مقدميالبلدیة ستخطر جمیع  نة/االأملك فإن ذلك، وإذا تم ذ

 سحب العطاء: 5/3
 لا یحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاریف.

  تعدیل العطاء: 5/4
دعاء من إ أيلن یلتفت إلى و، في عطائھ بعد تقدیمھتعدیل  أي إجراء للمستثمرلا یجوز 

 .ھبعد تقدیم عطائھ  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب
 حضور جلسة فتح المظاریف: 5/5

الموع�د المح�دد ، ویج�ب أن  يأو مندوبھ حضور جلسة فتح المظاریف ف للمستثمریحق 
س��عودي  وب الش��ركة أو المؤسس��ة المف��وض لحض��ور جلس��ة ف��تح المظ��اریفیك��ون من��د
مص�دقا م�ن مصحوباً بوكالة شرعیة أو تفویض من مدیر الشركة أو المؤسسة  الجنسیة،

 حضر الجلسة.ولا یحق الاعتراض لمن لم یالغرفة التجاریة 
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 الترسیة والتعاقد وتسلیم الموقع .6
 

 :والتعاقد الترسیة  6/1
المظ��اریف إجراءاتھ��ا تق��دم الع��روض إل��ى لجن��ة  مل لجن��ة ف��تحبع��د أن تس��تك 6/1/1

 بما تراه.وتقدیم التوصیة لصاحب الصلاحیة ، الاستثمار لدراستھا 
ی��تم إخط��ار م��ن رس��ت علی��ھ المزای��دة خ��لال أس��بوع عل��ى الأكث��ر م��ن ت��اریخ  6/1/2

الترس���یة؛ لمراجع���ة الأمانة/البلدی���ة خ���لال خمس���ة عش���ر یوم���اً م���ن ت���اریخ 
ج�راءات، وإذا ل�م یراج�ع خ�لال ھ�ذه الم�دة، یرس�ل ل�ھ الإخطار لاستكمال الإ

إخطار نھائي، ویعطى مھلة خمسة عشر یوماً أخرى، وفى حال�ة تخلف�ھ ع�ن 
لبلدی���ة بع���د الم���دة الإض���افیة ی���تم إلغ���اء حق���ھ ف���ي الت���أجیر امراجع���ة الأمانة/

 ومصادرة الضمان.
دة ترس��یة المزای��بع��د أخ��ذ موافق��ة ص��احب الص��لاحیة یج��وز للأمان��ة/ للبلدی��ة  6/1/3

العط��اء الث��اني ب��نفس قیم��ة العط��اء الأول، ال��ذي رس��ت علی��ھ عل��ى ص��احب 
 المزایدة، ولم یستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسلیم 6/2
یتم تسلیم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسلیم موقع من الطرفین، وذلك  6/2/1

یحول دون  بعد توقیع العقد مباشرة ما لم یكن ھناك عائق لدى الأمانة/البلدیة
ذلك، وبشرط ألا تزید المدة من تاریخ توقیع العقد وتاریخ الاستلام عن 

 شھر واحد.
في حال تأخر المستثمر عن التوقیع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدیة  6/2/2

حسب بدایة مدة العقد من وت عنوانھ،بإرسال إشعار خطى للمستثمر على 
 .تاریخ الإشعار
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 الاشتراطات العامة .7
 
 

 للموقع: الخدماتتوصیل  7/1
...  ـ ھ�اتف ـ صرف ص�حي ـ میاه ـ (كھرباء للموقع الخدماتیتولى المستثمر توصیل 

التك��الیف والرس��وم المرتبط��ة ب��ذلك، اص��ة، ویتحم��ل كاف��ة عل��ى مس��ئولیتھ الخ وغیرھ��ا)
الجھ�ات ذات بالبلدیة وم�ع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنیة  فيوعلى المستثمر أن ینسق 

 .الصلة
 للتنفیذ: الزمنيالبرنامج  7/2

للبلدیة برنامجاً زمنیاً للتنفیذ، متض�مناً المراح�ل المختلف�ة للأمانة/یلتزم المستثمر أن یقدم 
  والتشغیل.اء للإنش

 الحصول على الموافقات والتراخیص من البلدیة والجھات ذات العلاقة : 7/3
قب���ل الحص���ول عل���ى  المح���لات التجاری���ةروع مش���یلت���زم المس���تثمر بع���دم القی���ام بتنفی���ذ 

 البلدیة والجھات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/الموافقات والتراخیص من 
 تنفیذ الأعمال: 7/4

 إل��ى مق��اول لدی��ھ خب��رة المح��لات التجاری��ةإنش��اء مھم��ة  دأن یس��نالمس��تثمر  یج��ب عل��ى 
ش�ھادات  أن یق�دم المس�تثمر  یج�ب عل�ى ، كما الأنشطةي تنفیذ مثل ھذه ف وسابقة أعمال

ن تأدیت��ھ الخب��رة الس��ابقة للمق��اول معتم��دة ومص��دقة م��ن الجھ��ات المختص��ة تثب��ت حس��
 .للأعمال التي التزم بھا

 : مستثمرلدى ال على التنفیذمسئولیة الإشراف  7/5
مكتب ھندسي استشاري معتمد یجب أن یسند  المستثمر مھمة الإشراف على التنفیذ إلى 

 یكون من واجباتھ:
 تسلیم موقع المشروع للمقاول.الاشتراك في  •
مراجعة ومطابقة مخططات ومواص�فات المش�روع قب�ل مباش�رة التنفی�ذ ووض�ع  •

دا بھ��ا ط��أ یك��ون موج��ولبلدی��ة ب��أي خالأمانة/االملاحظ��ات الفنی��ة علیھ��ا وإب��لاغ 
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

المتابع���ة الیومی���ة المس���تمرة لتنفی���ذ الأعم���ال طبق���ا لمواص���فات العق���د وأص���ول  •
 الصناعة.

توجیھ المقاول وإعطاؤه المشورة الفنیة عن�د الل�زوم ، والت�ي تس�اعد عل�ى إتم�ام  •
 العمل على الوجھ الأكمل.

دیم ت الم���واد الت���ي یق���دمھا المق���اول وتق���الت���دقیق والاعتم���اد للمخطط���ات وعین���ا •
 التوصیات بشأنھا.

 لازمة لحلھا. دراسة المشكلات التي قد تظھر أثناء التنفیذ، وإبداء التوصیات ال •
إجراء التغییرات والتعدیلات غی�ر الجوھری�ة ف�ي المش�روع ، والت�ي م�ن ش�أنھا  •

لا تتس�بب المشكلات ، والتنسیق بین عناصر المشروع المختلفة، بش�رط أ تلافي
أخ�ذ موافق�ة  ق�اول، وأن ی�تمفي أیة زیادة في تكلف�ة المش�روع أو ت�وفیر عل�ى الم

نق�ص ف�ي التك�الیف ی�تم  البلدیة علیھا مسبقا، وعند حدوث زی�ادة ض�روریة ، أو
 على المقاول. وخصم الوفر ، أخذ موافقة الأمانة/البلدیة على الزیادة

 الإشراف: فيالبلدیة الأمانة/حق  7/6
الإشراف على التنفی�ذ بجمی�ع مراحل�ھ للتأك�د  فيدیة الحق الكامل بللل للأمانة/ 7/6/1

ات ال�واردة بكراس�ة من التزام المستثمر بالتنفیذ طبقاً للاشتراطات والمواصف
 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات



 المملكة العربیة الســــعودیة 
  البلدیات والاسكانوزارة 

  

 كراسة شروط ومواصفات
 43من  24الصفحة   محلات تجاریة

 
 

فیم��ا یتعل��ق ب��أوامر التغیی��ر  البلدی��ة/یلت��زم المس��تثمر بتلبی��ة متطلب��ات الأمانة 7/6/2
 .والمخططات المعتمدة م تنفیذه مخالفاً للشروط والمواصفاتوالإصلاح لما ت

إلا تص�امیم الف�ي  لا یجوز للمستثمر إجراء أیة إض�افات أو تع�دیلات جدی�دة  7/6/3
لبلدیة، وفى حالة الموافق�ة یتع�ین عل�ى المس�تثمر أن یق�دم الأمانة/ابعد موافقة 

ص�ول للبلدی�ة مخطط�ات كامل�ة م�ن المواص�فات الفنی�ة م�ن أج�ل الح للأمانة/
 على الموافقة الخطیة والترخیص اللازم.

م یلتزم المستثمر بعد الانتھاء من أعمال الإنشاء بإشعار الأمانة/البلدی�ة، لیق�و 7/6/4
مھن��دس الأمانة/البلدی��ة بالمعاین��ة، وعم��ل محض��ر یب��ین أن التنفی��ذ ت��م طبق��اً 

والمخطط�ات  للمواصفات والشروط ال�واردة بكراس�ة الش�روط والمواص�فات
 .المعتمدة

 ریر المقاول والمكتب الاستشاري:قت 7/7
تنفی��ذ جمی��ع الأعم��ال وقب��ل الس��ماح بالتش��غیل یق��دم ك��ل م��ن المق��اول  بع��د الانتھ��اء م��ن

والاستش��اري المش��رف عل��ى التنفی��ذ تقری��را إل��ى الأمان��ة بخط��اب رس��مي ع��ن طری��ق 
ومطابقت����ھ  المح����لات التجاری����ةالمس����تثمر،  یوض����حان فی����ھ مس����ئولیتھما ع����ن تنفی����ذ 

  للمواصفات.
 تخدام العقار للغرض المخصص لھ:سا 7/8

لا یجوز للمستثمر استخدام العقار لغیر الغرض المخصص لھ فى إعلان المزایدة، وأى 
  .لذلك یترتب علیھا فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمرمخالفة 

 العقد:التأجیر من الباطن أو التنازل عن  7/9
بع��د للغی��ر إلا  ل ع��ن العق��دن��ازالتت��أجیر العق��ار أو ج��زء من��ھ ، ولا  للمس��تثمرلا یح��ق 

و الرفض بناء والتي یحق لھا الموافقة أالأمانة/البلدیة،والحصول على موافقة خطیة من 
 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لھعلى أن تنطبق  على تقدیرھا للموقف

 
 

 موعد سداد الأجرة السنویة: 7/10
ل�ة ع�دم  الت�زام المس�تثمر بالس�داد ف�ي تسدد أجرة السنة الأولى عند توقیع العقد، وفي حا

 إیج��اركور ی��تم مص��ادرة الض��مان البنك��ي المق��دم م��ن المس��تثمر، أمـــــــــ��ـا الموع��د الم��ذ
ف�ي بدای�ة ك�ل س�نة إیجاری�ة، وبح�د أقص�ى عش�رة أی�ام م�ن  االسنوات التالیة، فیتم سدادھ

 بدایة السنة الإیجاریة.
 والأمن:متطلبات السلامة  7/11

 : يا یلیلتزم المستثمر بم
اتخ���اذ كاف���ة الإج���راءات والاحتیاط���ات اللازم���ة لمن���ع وق���وع أض���رار أو  7/11/1

 حوادث تصیب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
عدم شغل الطرق، أو إعاق�ة الحرك�ة المروری�ة، وت�وفیر متطلب�ات الحمای�ة  7/11/2

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. يوالسلامة الت
 .التنفیذ عمالأالسلامة، أثناء القیام بو وسائل الأمنم العاملین بارتداء زاإل 7/11/3
ة ح�وادث الوف�اة، وإص�ابات یكون المستثمر مسئولاً مسئولیة كاملة عن كاف 7/11/4

العمل، التى قد تلحق ب�أى م�ن العم�ال والم�وظفین أثن�اء قی�امھم بالعم�ل، أو 
ط�ات الس�لامة أثن�اء تلحق بالمارة أو المركب�ات، نتیج�ة ع�دم التزام�ھ باحتیا

تأدیة العمل، ویتحم�ل وح�ده كاف�ة التعویض�ات والمطالب�ات، أو أى تك�الیف 
 مسئولیة عن ذلك. أدنىالبلدیة الأمانة/أخرى، ولیس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12
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البلدیة فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي ھذه الحالة یتم تع�ویض المس�تثمر /یحق للأمانة 
ی�ة المتبقی�ة م�ن ت�اریخ إلغ�اء ب�الموقع ، وإع�ادة القیم�ة الإیجار شآت المقام�ةعن قیمة المن

 العقد إلى تاریخ انتھاء السنة التعاقدیة. 
 

 :لبلدیة بعد انتھاء مدة العقدل /للأمانة والمنشآت المقامة علیھ لیم الموقعتس 7/13
ر لمس�تثمبإش�عار االبلدی�ة  الأمان�ة / بثلاث�ة أش�ھر تق�ومانتھاء مدة العق�د  قبل 7/13/1

وف��ي حال��ة ع��دم  ،وم��ا علی��ھ م��ن تجھی��زات لموق��عاتس��لیم حض��وره لد بموع��
 حضوره یتم استلام الموقع غیابیا، وإشعار المستثمر بذلك. 

تؤول ملكیة المنشآت والتجھیزات المقامة على العقار بعد انتھاء م�دة العق�د  7/13/2
 إلى الأمانة/ البلدیة، وعلى المستثمر تسلیمھا بحالة جیدة. 

 عامة:أحكام  7/14
العط�اء المتعلق�ة بھ�ذه المزای�دة ھ�ي  والمخططات ووث�ائقجمیع المستندات  7/14/1

 بمجرد تقدیمھا. للبلدیة /ملك للأمانة
 ي ھو المعمول بھ في العقد.التقویم الھجر 7/14/2
البلدی�ة ب�التعویض عم�ا الأمان�ة/ لیس لمقدم العطاء الح�ق ف�ي الرج�وع إل�ى  7/14/3

 عدم قبولھ. تحملھ من مصاریف أو رسوم نتیجة تقدیم عطائھ في حالة 
تخضع ھذه المزایدة للائحة التصرف بالعقارات البلدیة وتعلیماتھا التنفیذی�ة  7/14/4

 ف�����ي 38313/ب/3الك�����ریم رق�����م  الس�����اميالص�����ادرة بموج�����ب الأم�����ر 
 .ھـ24/9/1423
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 الاشتراطات الخاصة .8
 

 العقد:مدة  8/1
تب�دأ م�ن ت�اریخ تس�لم المس�تثمر للعق�ار  ) خمسة عش�ر س�نة ( )  سنھ25 (مدة العقد  

  .البلدیةالأمانة/من 
 والإنشاء:فترة التجھیز  8/2

ون ، وتك�نش�اءم�ن م�دة العق�د للتجھی�ز والإ) خمس�ة بالمائ�ة () %5 (فت�رة یمنح المس�تثمر 
تنفی�ذ المش�روع  يوفى حالة عدم قیام المس�تثمر بالب�دء ف� ھذه الفترة غیر مدفوعة الأجرة،

 خلال الفترة الزمنیة المسموح بھا للتجھیز والإنشاء یتم فسخ العقد.

القب��و لأغ��راض الأنش��طة التجاری��ة أو الترفیھی��ة أو  باس��تخدام دورلا یس��مح  8/3/1
 ف سیارات فقط.م مواقیستخد وإنما (مستودعات)التخزین 

 . التجاريالمجمع املین داخل لا یسمح بعمل سكن للع 8/3/2
 مساحة المحلات التجاریة: 8/3

مستثمر أن یوفر مس�احات مختلف�ة للمح�لات التجاری�ة تلب�ي مختل�ف الأنش�طة یجب على ال
على أن یراعي فیھا الاش�تراطات الص�حیة والفنی�ة الت�ي یتطلبھ�ا ك�ل  التجاریة،والخدمات 

 نشاط.
 سیارات :ف المواق 8/4

 یلتزم المستثمر بما یلي:
 التجاري.ر موقف سیارة لكل محل بالمجمع توفی 8/5/1
بواق�ع موق�ف س�یارة لك�ل  التج�اري  المجم�عتوفیر مواق�ف س�یارات لمرت�ادي  8/5/2

 .بالمجمع من المساحة الإجمالیة المخصصة للاستعمال التجاري 2م50
یارات مرت��ادي لا یس��مح باس��تغلال الش��وارع الجانبی��ة والخلفی��ة كمواق��ف لس�� 8/5/3

 .فیھالتجاري أو العاملین المجمع 
وبح�د  ،% م�ن المواق�ف العام�ة5تخصیص مواق�ف لس�یارات المع�اقین بواق�ع  8/5/4

م��ع تمیی��ز مواق��ف  ،عل��ى أن تك��ون قریب��ة م��ن م��داخل الس��وق ،أدن��ى م��وقفین
وألا تق�ل المس�احة المخصص�ة لس�یارة المع�اق  ،المعاقین بالشعار الخ�اص بھ�م

ع�اد الموض�حة بالاش�تراطات الخاص�ة بالخ�دمات للأب طبق�ا امربع امتر25عن 
 البلدیة المتعلقة بالمعاقین الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنیة.

ل��ى المواق��ف بحی��ث لا تعی��ق ة حرك��ة دخ��ول وخ��روج الس��یارات م��ن وإس��ھول 8/5/5
 حركة المرور في الشوارع المحیطة.

مدخل وسقف القبو في حالة عمل مواقف سیارات بالقبو لا یقل ارتفاع سقف ال 8/5/6
 متر. 2.5عن 

نفی�ذ مواق�ف الس�یارات تك�ون وفق�ا للاش�تراطات الفنی�ة لمواق�ف عند تصمیم وت 8/5/7
 السیارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنیة.

 والصیانة:اشتراطات التشغیل  8/5
یجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة  8/6/1

م������ال الص������یانة الدوری������ة للأجھ������زة، والمع������دات، والص������یانة للقی������ام بأع
الس��لالم المتحرك��ة، و، الموج��ودة ب��المركز مث��ل : المص��اعد، الخوالماكین��ات...

وأجھ��زة إطف��اء ومكافح��ة الحری��ق، وخزان��ات  ، وماكین��ات وم��راوح التكیی��ف
 .الخالمیاه ودورات المیاه...

ھر) ل ثلاث�ة أش�ا دوری�ا (ك�یقدم للأمانة /للبلدی�ة تقری�ر یجب على المستثمر أن 8/6/2
مانة/البلدیة ع�ن أعم�ال الص�یانة الت�ي تم�ت ، من مكتب ھندسي معتمد من  الأ

 مبینا بھ تفاصیل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
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ع�دد م�ن الأف�راد الم�دربین بكف�اءة  یجب عل�ى المس�تثمر أن یعم�ل عل�ى ت�أمین 8/6/3
ة ومع�دات على مواجھة حالات الطوارئ، ولدیھم الق�درة عل�ى اس�تخدام أجھ�ز

إطفاء الحریق وإخلاء الأفراد من المبنى ف�ي ح�الات الط�وارئ، والقی�ام بعم�ل 
 الأولیة، وحفظ الأمن، والتنسیق مع الجھات المختصة.الإسعافات 

ع��دد م��ن الأف��راد یمثل��ون إدارة المجم��ع  عل��ى المس��تثمر أن یعم��ل عل��ى ت��أمین 8/6/4
 طوال فترة الدوام.

 الأمنیة:الاشتراطات  8/6
 یة.ت دخول ھیدرولیكیحب تركیب بوابا 8/7/1
م��زودة بأمش��اط تفجی��ر الإط��ارات حت��ى لا ی��تم  یج��ب تركی��ب بواب��ات خ��روج 8/7/2

 استخدامھا في الدخول.
یج���ب أن تك���ون مواق���ف الس���یارات م���زودة بالحراس���ة والإن���ارة وك���امیرات  8/7/3

 المراقبة.
، بھ���ا خاص���یة التس���جیل المح���لات التجاری���ة یج���ب تركی���ب ك���امیرات داخ���ل  8/7/4

 الرقمیة.
 المجمع التجاري.غرفة تحكم داخل  یجب أن یكون ھناك 8/7/5
 یجب أن یكون ھناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنیة المدنیة. 8/7/6
 یجب أن تكون الإنارة الداخلیة والخارجیة كافیة. 8/7/7
 یجب تركیب أجھزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8
ال فیج��ب مراع��اة إذا ك��ان ب��المجمع التج��اري مرك��ز ترفیھ��ي وملاع��ب للأطف�� 8/7/9

 الأطفال.  تحقیق متطلبات السلامة الواجب توافرھا في ألعاب
 تأمین غرفة إسعافات أولیة:  8/7

طبق���ا ة مجھ���زة بجمی���ع الأدوات اللازم���ة (عل���ى المس���تثمر ت���أمین غرف���ة إس���عافات أولی���
للاشتراطات الصحیة لغرف الإسعافات الصادرة من الإدارة العامة لص�حة البیئ�ة ب�وزارة 

لبلدیة والقرویة) وتح�ت إش�راف ش�خص م�درب عل�ى إج�راء الإس�عافات الأولی�ة الشئون ا
 في الحالات الطارئة. 

 اللوحات الإعلانیة: 8/8
یلت��زم المس��تثمر بتطبی��ق الاش��تراطات الفنی��ة للوح��ات الدعائی��ة والإعلانی��ة الص��ادرة م��ن 

والت�ى تق�ام  وزارة البلیة والشئون القرویة فیما یتعلق باللوحات الدعائی�ة للمجم�ع التج�اري
 فیما یتعلق باللوحات الدعائیة للمحلات.كذلك  ، و أمامھ

 الدراسة التحلیلیة للتأثیرات المروریة: 8/9
مروری�ة الناتج�ة ع�ن إقام�ة المجم�ع دراس�ة للت�أثیرات ال جراءیجب على المستثمر القیام بإ

 /وذل��ك م��ن خ��لال أح��د المكات��ب الاستش��اریة الھندس��یة المعتم��دة ل��دى الأمان��ة التج��اري 
 البلدیة.
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 الاشتراطات الفنیة .9
 

 كود البناء السعودي ودلیل اشتراطات البناء:  9/1
ال�واردة بك�ود البن�اء الس�عودي وملاحق�ھ، یجب على المستثمر مراعاة جمیع الاش�تراطات 

وكذلك جمیع الاشتراطات ال�واردة ب�دلیل اش�تراطات البن�اء، فیم�ا یتعل�ق بجمی�ع التفاص�یل 
 المتعلقة بھذا المشروع.

 الاشتراطات التنظیمیة: 9/2
التج�اري،  منطق�ة الت�ي یق�ع فیھ�ا موق�ع المجم�عیجب مراعاة الاشتراطات التنظیمی�ة ف�ي ال

 وھي:
 م 12   سموح بھ   الارتفاع الم .1
 %56       نسب البناء .2
وعل��ى المج��اورین  ع��رض الش��ارع  5/1عل��ى الش��وارع المحیط��ة  ارت��دادات البن��اء  .3

 ثلاثة أمتار كحد أدنى.
 المعماریة:الاشتراطات  9/3

 یجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعماریة التالیة:
ي متمی��زاً ویش��كل نموذج��اً أن یك��ون التص��میم المعم��اري للمرك��ز أو المجم��ع التج��ار .1

 ومعلماً معماریاً وحضاریاً یعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.
أن یحقق التص�میم المعم�اري للمش�روع الاحتیاج�ات الوظیفی�ة والجمالی�ة لمس�تخدمي  .2

 المشروع.
أن یحقق التصمیم المعماري  للمشروع أكبر قدر من المرون�ة التص�میمیة م�ن خ�لال  .3

و تع�دیل الاس�تعمالات للفراغ�ات والأنش�طة لمواجھ�ة حرك�ة الع�رض إمكانیة الدمج أ
 والطلب.

إض�فاء أكب�ر ق�در م�ن التكی�ف م�ع الظ�روف المناخی�ة أن یراعى التصمیم المعم�اري  .4
الس���ائدة وت���وفیر الحمای���ة لك���ل م���ن الس���لع المعروض���ة وللمت���رددین عل���ى المجم���ع 

 التجاري.
بین التص�میم والتش�غیل والص�یانة أن یحقق التصمیم المعماري أكبر قدر من التكامل  .5

 للمشروع بعد تشغیلھ.
تخصیص أماكن للصلاة في المجمعات التجاری�ة تتناس�ب م�ع حجمھ�ا یخص�ص قس�م  .6

 منفصل منھا للنساء مع توفیر أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.
م��داخل ومخ��ارج المجمع��ات التجاری��ة عل��ى الش��وارع الرئیس��یة فق��ط ع��دا (مخ��ارج  .7

 رئ).الطوا
 مصاعد تحمیل البضائع تكون بعیدة عن المصاعد التي یستخدمھا المتسوقین. .8
 میل البضائع عن مداخل المتسوقین.فصل مداخل تنزیل وتح .9

الاش��تراطات الخاص��ة بالخ��دمات البلدی��ة المتعلق��ة بالتص��میم المعم��اري  الالت��زام ف��ي .10
عل��ق ب��التجھیزات فیم��ا یت ،بالمع��اقین الص��ادرة ع��ن وزارة الش��ئون البلدی��ة والقروی��ة

مث����ل ، كالمنح����درات ومواق����ف الس����یارات ومم����رات المش����اة الخارجی����ة والداخلی����ة 
 المصاعد والخدمات والمرافق العامة...الخ.

للرجال والنساء بمعدل  المجمعتوفیر عدد مناسب ومنفصل من دورات المیاه داخل   .11
 للنساء. ) دورة2) دورة للرجال، وعدد (2) وبحد أدنى (2م500دورة میاه لكل (

توفیر عدد مناسب من مخارج الطوارئ بح�د أدن�ى مخ�رجین ف�ي ك�ل دور بحی�ث لا  .12
 .مترا30ما عن زید البعد بینھی

اختی���ار م���واد بن���اء مناس���بة وملائم���ة لمن���اخ المنطق���ة والاھتم���ام ب���النواحي الجمالی���ة  .13
 للواجھات والموقع العام.
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المم���رات مانع���ة أن تك���ون الم���واد المس���تخدمة ف���ي إنھ���اء الأرض���یات ب���المحلات و .14
 للانزلاق، وأن تكون زوایا وحواف الحوائط والأعمدة غیر حادة.

لمحولات شركة الكھرباء وكذا العدادات بحیث تكون لھا واجھ�ة  غرفة مناسبةتوفیر  .15
عل��ى الش��ارع وتك��ون فتح��ات التھوی��ة وم��داخل الغرف��ة عل��ى الش��ارع ولا یس��مح بھ��ا 

 ضمن الارتدادات على الشارع.
 نشائیة:الإالاشتراطات  9/4

یج��ب عم��ل ع��دة جس��ات للترب��ة ف��ي أم��اكن مخت��ارة م��ن الموق��ع ، م��ن قب��ل جھ��ة  .1
، وأخذ نتائج ھذه الاختبارات وتوصیات الجھة التي قام�ت متخصصة في ھذا المجال

 بھا في الاعتبار عند إعداد التصمیمات الإنشائیة.
م��ع  أن یك��ون البن��اء م��ن عناص��ر إنش��ائیة مقاوم��ة للحری��ق مث��ل الخرس��انة المس��لحة .2

 إمكانیة استخدام عناصر من مواد أخرى لھا نفس الخاصیة.
 یمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة یدخل في تركیبھا. .3
یراعى في التصمیمات الإنشائیة أن تأخذ في الاعتب�ار ت�أثیر الك�وارث الطبیعی�ة مث�ل  .4

 انھیارات التربة والزلازل والسیول وغیرھا.
كافة ما یراه المھندس المصمم من ملاحظ�ات ھام�ة  تدون على المخططات الإنشائیة .5

وط���رق الخل���ط وال���دك  ،  الخلط���ات الخرس���انیة العادی���ة والمس���لحة تتش���مل مكون���ا
وطریق�ة توزی�ع ورب�ط حدی�د التس�لیح ف�ي العناص�ر  ، ومدة بق�اء الش�دات ،والترطیب

 الإنشائیة المختلفة...الخ.
والتفاص��یل والملاحظ��ات  متكامل��ة للمش��روع م��ع المخطط��ات ةتق��دیم م��ذكرة إنش��ائی .6

 الإنشائیة.
عن��د اس��تخدام نظ��ام إنش��ائي م��ن المب��اني الحدیدی��ة یق��دم نس��خة كامل��ة م��ن الكتالوج��ات  .7

والمخططات المعتمدة من الش�ركة المص�نعة لھ�ذا النظ�ام وك�ذا التفاص�یل والتعلیم�ات 
 اللازمة لحمایتھا من التآكل وأخطار الحریق.

دی�ة أو الجوفی�ة كالخرس�انات المدفون�ة بالترب�ة عزل الخرسانات المعرضة للمی�اه العا .8
ت المی��اه والمط��ابخ وم��ا أو خرس��انات الأس��طح وك��ذلك البلاط��ات الخرس��انیة ل��دورا

 شابھھا بعازل مائي مناسب.
لا یج���ب اس���تخدام الأس���منت المق���اوم للكبریت���ات والأم���لاح ف���ي جمی���ع الخرس���انات  .9

لحمض��یات وقلوی��ات الترب��ة، المدفون��ة بالترب��ة إلا بع��د إج��راء الاختب��ارات اللازم��ة 
والتأكد من أن الأس�منت المق�اوم للكبریت�ات مناس�ب، أو اس�تخدام أس�منت بورتلان�دى 

 عادى مع إضافات.
في حالة إدخال أیة تعدیلات مستقبلاً عل�ى المش�روع فإن�ھ یل�زم تق�دیم دراس�ة إنش�ائیة  .10

 ، اريیق��وم بإع��دادھا واعتمادھ��ا مكت��ب ھندس��ي استش��، ومعماری��ة لھ��ذه التع��دیلات 
وتسرى عل�ى ھ�ذه التع�دیلات كاف�ة بن�ود الاش�تراطات الإنش�ائیة، عل�ى أن تعتم�د م�ن 

 صة بالأمانة/ البلدیة.الإدارة المخت
یجب استخدام مواد جیدة للع�زل الح�راري لمب�اني المش�روع واتب�اع إرش�ادات كتی�ب  .11

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدیة والقرویة.
طة یص��در عنھ��ا أص��وات عالی��ة بالمش��روع مث��ل ص��الات لع��ب ف��ي حال��ة وج��ود أنش�� .12

اللازم��ة لع��زل مث��ل ھ��ذه الأص��وات ع��ن ب��اقي  تالأطف��ال، فیج��ب اتخ��اذ الاحتیاط��ا
 المبنى.

 الكھربائیة:الاشتراطات  9/5
فولت أو  220/127أن یكون تصمیم الأعمال الكھربائیة على أساس أن جھد التغذیة  .1

المحلی��ة) ثلاث��ي الأط��وار، أربع��ة فول��ت (حس��ب جھ��د ش��ركة الكھرب��اء  220/380
 ذبذبة/ثانیة. 60أسلاك، 
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مطابق��ة للمواص��فات القیاس��یة الس��عودیة  جمی��ع الم��واد والتركیب��ات الكھربائی��ة تك��ون .2
ونظام التمدیدات الكھربائیة الصادر عن وزارة المیاه والكھرب�اء والتع�امیم الص�ادرة 

 میة المعمول بھا.عن ھذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العال
فصل الإنارة الخارجیة وتشمل إنارة المبنى من الخارج  ولوحات الإعلان�ات وإن�ارة  .3

 الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلیة.
فصل دوائر الإنارة عن دوائر الق�وى وعم�ل لوح�ات توزی�ع مس�تقلة لك�ل منھ�ا، كم�ا  .4

 یجب عمل لوحات كھربائیة مستقلة لوحدات التكییف.
القواط��ع الكھربائی��ة لمخ��ارج الق��وى م��ن الن��وع الم��زود بحمای��ة ض��د التس��رب  تك��ون .5

 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتیار 
جمی��ع الم��واد والتركیب��ات الكھربائی��ة الخارجی��ة یج��ب أن تك��ون م��ن الن��وع المق��اوم  .6

 لعوامل الطقس والمحمیة ضد تسرب الرطوبة والغبار ومیاه الأمطار.
 الآتیة:مبنى بالمتطلبات الكھربائیة یجب تجھیز ال .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضیئة توضح مخارج الطوارئ. .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحریق. .ج
غرفة لمحولات شركة الكھرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكھرب�ائي للمبن�ى  .د

أمبیر ومراعاة أن تكون فتحات التھویة ومداخل الغرفة جھ�ة الش�ارع  400عن 
ی���تم الحص���ول عل���ى مخط���ط تص���میم الغرف���ة المعتم���د م���ن ش���ركة الكھرب���اء (

 المحلیة).
طاقة الكھربائیة تتناسب قدرتھا مع الحد الأدن�ى ال�لازم ف�ي تأمین مصادر احتیاطیة لل .8

حالات الط�وارئ ویمك�ن أن یك�ون المص�در الاحتی�اطي واح�داً أو أكث�ر م�ن مص�ادر 
 الآتیة:الطاقة 

 ارئ خلال فترة زمنیة محددة لتفادى الأخطار.مولد احتیاطي یغذى حمل الطو .أ
بطاری��ات م��ع جھ��از ش��احن أتوم��اتیكي تعم��ل تلقائی��ا لم��دة لا تق��ل ع��ن س��اعة  .ب

 ونصف.
تطبی��ق نظ��ام الت��أریض عل��ى جمی��ع منش��آت المش��روع تجنب��اً للح��وادث والمخ��اطر  .9

ن ل�ى أالناتجة عن سوء استخدام التیار الكھربائي أو الأجھزة الكھربائیة المختلفة.. ع
 شمل نظام التأریض ما یلي :ی
 تأریض حدید تسلیح أساسات المباني. .أ

حامل��ة للتی��ار الكھرب��ائي مث��ل مواس��یر الی��ر غت��أریض جمی��ع الأج��زاء المعدنی��ة  .ب
 المیاه الرئیسیة والمواسیر المعدنیة المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

اخلیة ودوائ�ر تأریض لوحات التوزیع الرئیسیة والفرعیة وتمدیدات الكابلات الد .ج
 القوى والإنارة وخلافھ.

تزوید المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القیاسیة السعودیة  .10
 أو أي مواصفات عالمیة معتمدة.

یراع��ى حس��ن اختی��ار موض��ع لوح��ة التوزی��ع الرئیس��یة بحی��ث یس��ھل توزی��ع التی��ار  .11
 ة.الكھربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزیع الرئیسی

إض��اءة الط��وارئ واللوح��ات الإرش��ادیة المض��یئة یج��ب أن تتص��ل بثلاث��ة مص��ادر  .12
 عام، مولد احتیاطي).للطاقة (شحن ذاتي، شحن 

 المیكانیكیة:الاشتراطات  9/6
ی��تم تص��میم وتنفی��ذ أنظم��ة التبری��د والتدفئ��ة والتھوی��ة حس��ب المواص��فات والأص��ول  .1

اف مكت�ب ھندس�ي الفنیة وبواسطة ش�ركات متخصص�ة ف�ي ھ�ذا المج�ال وتح�ت إش�ر
 استشاري معتمد.
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یتم تنفیذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأص�ول الفنی�ة المتع�ارف علیھ�ا  .2
وبواس���طة ش���ركة متخصص���ة وأن یراع���ى فیھ���ا ت���وفیر الراح���ة والأم���ان لمرت���ادي 

 .المجمع
 ت���أمین مول���د كھرب���ائي احتی���اطي قاب���ل للتش���غیل ف���ي أي وق���ت عن���د انقط���اع التی���ار .3

 شترط فیھ ما یلي :الكھربائي وی
 أن یك��ون ذو س��عة مناس��بة وكافی��ة لإم��داد المش��روع بالتی��ار الكھرب��ائي للإن��ارة .أ

 الإنذار ومكافحة الحریق...إلخ.ائر مضخات المیاه وشبكة كشف ودو
أخذ احتیاطات السلامة اللازمة عند اختیار موق�ع المول�د وخ�زان الوق�ود بحی�ث  .ب

 یدة للصوت.یكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل ج
 الصحیة:اشتراطات الأعمال  9/7

تكون المواد المستخدمة في جمیع التمدیدات الداخلیة والخارجیة مطابق�ة للمواص�فات  .1
 القیاسیة السعودیة أو إحدى المواصفات العالمیة المعمول بھا.

تكون خزانات المیاه الأرضیة والعلویة طبقا "للاشتراطات الص�حیة والفنی�ة الواج�ب  .2
 خزانات میاه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنیة.توافرھا في 

 ریق:الحاشتراطات السلامة والوقایة من  9/8
اس��تخدام م��واد إنش��اء وتش��طیبات غی��ر قابل��ة للاش��تعال ومراع��اة أن یك��ون الأث��اث  .1

من مواد ذات قابلیة اش�تعال منخفض�ة ومناس�بة لنوعی�ة الاس�تخدام  ومحتویات المبنى
 ودورات المیاه.بالنسبة للمطابخ 

یجب توفیر مخارج للطوارئ على مسافات مناس�بة وت�ؤدى إل�ى من�اطق آمن�ة حس�ب  .2
 تعلیمات الدفاع المدني.

وك��ذلك نظ��ام  ،تركی��ب نظ��ام متط��ور للإن��ذار ع��ن الحری��ق م��ع أنظم��ة كش��ف ال��دخان .3
م�ع ض�رورة ت�وفیر أجھ�زة إطف�اء  ،إطفاء للحری�ق ع�ن طری�ق ال�رش التلق�ائي للمی�اه

 ع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنیة للدفاع المدني.حریق یدویة توز
ات والخ��دمات الكھربائی��ة والمیكانیكی��ة یراع��ى عن��د تص��میم وتركی��ب كاف��ة التجھی��ز .4

وغیرھ��ا م��ن التجھی��زات أن ی��تم ذل��ك بطریق��ة تقل��ل م��ن احتم��الات ح��دوث الحری��ق 
 وانتشاره من منطقة لأخرى.

تباع�ھ واض�حة م�ن المبن�ى لی�تم ا ف�ي أم�اكن وضع مخطط للإخلاء (مخط�ط ھ�روب) .5
 من قبل مرتادي المبنى في حالة الحریق.

أخذ موافق�ة إدارة ال�دفاع الم�دني بالمنطق�ة فیم�ا یتعل�ق بمتطلب�ات الس�لامة الت�ي یج�ب  .6
 تأمینھا في المشروع.

یج��ب الالت��زام باش��تراطات الس��لامة والوقای��ة الص��ادرة م��ن المدیری��ة العام��ة لل��دفاع  .7
 ).3ملحق رقم (ـ  یھا من تعدیلاتالمدني وما یستجد عل
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 )6/7م (نموذجنموذج عطاء یقدم في مزایدة بالظرف المختو 10/1
 

 
 المحترم.     لدیة:سعادة رئیس ب

المتضمن رغبتكم   ھـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاریخ 
مجمع وتشغیل وإدارة إقامة  ستثماره فيلا                               موقع في مدینة  تأجیر

 .تجاري
ل المرفق صورتھ واطلعنا وحیث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإیصا

على الطبیعة معاینة تامة  شتراطات الخاصة بھذه المنافسة، كما تم معاینة العقارعلي كافة الا
  للجھالة.نافیة 

                         سنویة قدرھا (نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة 
ریال  وتجدون برفقھ كراسة الشروط والمواصفات  )                                          ) (

بعد توقیع جمیع صفحاتھا من قبلنا وضمان بنكي یعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات 
  المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

 
 

  اسم الشركة
  رقم السجل التجاري

 بتاریخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاكس ھاتف
 الرمز  .بص

 

 
 العنوان: ..................................................................................................................

 الختم الرسمي      التوقیع
 

 التاریخ
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 المخطط العام للموقع 10/2          
  (الرسم الكروكي للموقع)         
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 )6/3نموذج حضر تسلیم عقار للمستثمر (موذج من 10/3
   

 ارـــــــمحضر تسلیم عق
 الرقم:

 ھـ14      /        /       التاریخ:  
 العقار رقم:

 بلدیة

 رقم عقد التأجیر:                                                   تاریخھ:
 اسم المستثمر:

 
 إقــــــرار

 
 ف��ي ی��وم  عالی��ةة بیانات��ھ ھ��ذا المحض��ر العق��ار الم��ذكور أق��ر ب��أنني ق��د اس��تلمت بموج��ب

لاس���تخدامھ ف���ي إقام���ة وتش���غیل  ،ھ���ـ 14    /        /    بت���اریخ    ........................
الإیج��������ار المب��������رم م��������ع بلدی��������ة/ أمان��������ة وإدارة مجم��������ع تج��������اري بموج��������ب عق��������د 

قم��ت بمعاینت��ھ معاین��ھ تام��ة .. وق��د ..............................................................
 نافیة للجھالة شرعاً وبأنني قبلتھ علي حالتھ في تاریخ استلامھ.

 (ویشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأیة تجھیزات أخري)
 وعلیھ أوقع

 التوقیع ....................................   الختم ..................................
 ئیس بلدیة .......................................ر

 التوقیع ............................................
 
 
 صورة لملف العقار ـ
 
 

 
   

 
 إقرار من المستثمر 10/4

 
 

  یقر المستثمر بما یلي:
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتھا وأنھ ملتزم بما جاء بھا. .1
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جمیع النظم السعودیة المعمول بھا ذات الصلة بموضوع المزایدة وعلى وجھ اطلع على  .2
 خاص:

لائحة التصرف بالعقارات البلدیة الصادرة بموجب الأمر السامي الكریم رقم  .أ
 ھـ24/09/1423في  38313/ب/3

یة للمجمعات والمراكز التجاریة الصادرة من وزارة الشئون الاشتراطات البلدیة والفن .ب
 قرویة.البلدیة وال

 نافیة للجھالة.تامة  للتأجیر معاینة  المعروضموقع العاین  .3

 
 الختم   التوقیع 
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 ..................................رقم العقد
 ................................تاریخ العقد

 عقد تأجیر  
 

.................تم الاتفاق بین /......./.......الموافق......................................إنھ في یوم
 كل من :

اسم  .1
...................................ومقرھاالبلدیة............................................الأمانة/

التوقیع على ھذا  ویمثلھا في..
...........................بصفتھ..............................................................العقد
 طرف أول.... 

  العنوان
......................................................................................................

..................................... 
.............................فاكس............................................................ھاتف

........................................... 
 ..................................المدینة.............................................ص.ب

 ...............................الرمز البریدي.
رید الب

.........................................................................................الإلیكتروني
................................ 

اسم  .2
المستثمر............................................................................................

...................... ...... 
شركة / 

.............................................................................................مؤسسة
................................ 

 ......صادر...................................سجل تجارى رقم
 ....../..../......بتاریخ...........من.........................

في التوقیع على ھذا  ویمثلھا
 ......................................بصفتھ........................العقد................

بالتفویض ...................................وینوب عنھ في التوقیع
 يطرف ثان....................رقم

 العنوان
......................................................................................................

.................................... 
.....................................فاكس....................................................ھاتف

........................ 
الرمز . .................................المدینة.....................................ص.ب

 .........................البریدي
البرید 

.........................................................................................يالإلیكترون
............................... 
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............... .......... رقم ..........الإجراءات المنتھیة بخطاب .. بناء على
القاضي بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار ........./...../.....في

 الموضحة بیاناتھ، فقد اتفق الطرفان على ما یلي:
المادة 
 الأولى

 تعریف لمفردات العقد. :

 والمحددة أماكنھا في ھذا العقد البلدیة/مملوكة للأمانةالأرض ال وھ : الموقع  
 .الموضحة بیاناتھا أدناه في وصف العقاررض الأ وھ : العقار 

المراد إقامتھ من قبل المستثمر على الموقع  المجمع التجاريھو  : المشروع
 أدناه. كما ھو موضح المحددة بیاناتھ

وغیر الحكومیة ولھا علاقة بالمشروع من  الجھات الحكومیة ھي : الجھات ذات العلاقة
تقدم الخدمات  يالناحیة التنظیمیة، أو الرقابیة، أو الفنیة، أو الت

 الأساسیة للمشروع.
 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة

 

المادة 
 الثانیة

 مستندات العقد :

 العقد: المستندات التالیة مكملة ومتممة ومفسرة لبعضھا البعض وھى تشكل مستندات
 كراسة الشروط والمواصفات الفنیة وملحقاتھا. .1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. .2
 .يتصامیم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و .3
المراسلات المتبادلة بین الطرفین فى مرحلتى تقدیم العطاءات وقب�ول الع�رض والت�ى اتف�ق  .4

 لعقد.الطرفان على اعتبارھا ضمن مستندات ا
المادة 
 الثالثة

 وصف العقار :

 : العقار الوارد بیاناتھ فیما یلي بموجب ھذا العقد قام الطرف الأول بتأجیر الطرف الثاني -
 نوع النشاط:إقامة وإدارة وتشغیل وصیانة مجمع تجاري -

 نوع العقار:
 موقع العقار:  -
   المدینة     : -
 :  الشارع                  الحي       : -
 لمخطط:                      رقم العقار:رقم ا -
 حدود العقار: (حسب الكروكي المرفق)  -

  :بطول                                                    شمالا 
 مترا  
  :بطول                                                    جنوبا 

 مترا  
  :بطول                                                    شرقا 

 مترا  
 بطول                                                   ا: غرب 

 مترا  
 مساحة العقار:  -

 :المساحة الإجمالیة   (                         ) 
  مساحة المباني:                متر مربع 
  ًعدد الأدوار  :                طابقا 
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     نوع البناء : 
 العقدالغرض من  : الرابعةالمادة 

مح��لات   وإدارة وتش��غیل أع��لاه لإنش��اءالموض��حة بیانات��ھ  رض م��ن العق��د ھ��و اس��تثمار الموق��عغ��ال
 ولا یجوز استخدامھ لغیر الغرض المخصصة لھ. تجاریة
 مدة العقد : الخامسةالمادة 

تبدأ من تاریخ تسلم المستثمر للعق�ار  )    ()   مدة العقد (
خلال شھر على الأكث�ر م�ن ت�اریخ  البلدیة، بموجب محضر تسلیم موقع من الطرفینلأمانة/ امن 

  توقیع العقد.
 
 

 فترة التجھیز والإنشاء : السادسةالمادة 
% 5للتجھیز والإنشاء، وھى تع�ادل  )   ()   یعطى المستثمر فترة (

 .غیر مدفوعة الأجرةمن العقد، وھى فترة زمنیة  الخامسةالمادة  يمن المدة المحددة ف
المادة 
 السابعة

 السنويالإیجار  :

ریال فق���������ط)      ریال (      للعقار السنويالإیجار 
ویتم سداد إیجار السنة الأولى عند توقیع العقد، أما أجور السنوات التالی�ة، فی�تم س�دادھا ف�ى بدای�ة 

 د أقصى عشرة أیام من بدایة السنة،كل سنة، وبح
 تزامات المستثمر ال : الثامنةالمادة 

 یلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب ھذا العقد بما یلى :
البلدی�ة وم�ن الجھ�ات الأخ�رى ذات العلاق�ة الأمانة/الحصول عل�ى الت�راخیص اللازم�ة م�ن  .1

 قبل البدء فى تنفیذ المشروع.
 ة للتجھیز والإنشاء.ددتنفیذ المشروع خلال المدة المح .2
للازم��ة لحمای��ة الأش��خاص والممتلك��ات الخاص��ة والعام��ة ت��وفیر وس��ائل الأم��ن والس��لامة ا .3

 حسب تعلیمات الجھات ذات العلاقة.
 تنفیذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بھذا العقد. .4
البلدی�ة عل�ى اس�م الجھ�ة الاستش�اریة المكلف�ة بالإش�راف عل�ى الأمانة/الحصول على موافق�ة  .5

 والمواصفات والمخططات المتفق علیھا. فیذه وفقاً للشروطتنفیذ المشروع، والتأكد من تن
البلدیة قبل عمل أیة إض�افات أو تع�دیلات یراھ�ا الأمانة/الحصول على الموافقة الخطیة من  .6

 ضروریة للمشروع.
الرس���وم والض���رائب المتعلق���ة بإنش���اء وتش���غیل المش���روع وتحم���ل تك���الیف توص���یل  س���داد .7

 .الخدمات للموقع
لبلدی��ة وم��ن الأمانة/اوع وفق��ا للش��روط والمواص��فات المح��ددة م��ن تش��غیل وص��یانة المش��ر .8

 الجھات ذات العلاقة.
الالت��زام بالاش��تراطات البلدی��ة والفنی��ة للمجمع��ات والمراك��ز التجاری��ة الص��ادرة م��ن وزارة  .9

 الشئون البلدیة والقرویة
 سداد الأجرة السنویة وفق المادة السابعة من ھذا العقد. .10

المادة 
 التاسعة

 ابة على تنفیذ العقدالرق :

للبلدی��ة والجھ��ات ذات العلاق��ة الح��ق ف��ى الرقاب��ة عل��ى المش��روع ف��ى أى وق��ت خ��لال م��دة للأمانة/
العق��د. ویلت��زم الط��رف الث��انى بجمی��ع تعلیم��ات الجھ��ة المش��رفة عل��ى التنفی��ذ المعین��ة م��ن الط��رف 

 الأول.
المادة 

 العاشرة
 الالتزام بالنشاط المحدد :
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من ھذا  الرابعةلغیر الغرض المخصص لھ والوارد فى المادة  الموقعتخدام لا یجوز للمستثمر اس
 العقد.

الحادیة المادة 
 عشر

 التنازل عن العقد :

على الغیر، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطیة م�ن  لھ الموقع المؤجرلا یحق للمستثمر تأجیر 
 البلدیة.الأمانة/ 
ة نیالثاالمادة 
 عشر

 اءات الغرامات والجز :

بكراس��ة حال��ة ح��دوث مخالف��ات م��ن المس��تثمر تطب��ق علی��ھ الغرام��ات والج��زاءات ال��واردة  يف��
بلائح��ة الغرام��ات والج��زاءات ع��ن المخالف��ات البلدی��ة الص��ادرة بق��رار مجل��س  الش��روط المرفق��ة
و ف ف������ى  /5367/4ھ������ـ والتعم������یم ال������وزارى رق������م 6/8/1422ف������ى  218ال������وزراء رق������م 

لبلدیة الحق في تقدیر الغرامة التى تتناسب مع حجم المخالفة بالنسبة وللأمانة/ ا ھـ. 25/1/1423
 للمخالفات غیر الواردة بلائحة الغرامات والجزاءات. 

 ثالثةالالمادة 
 عشر

 فسخ العقد :

الرج�وع إل�ى المس�تثمر فیم�ا لحقھ�ا م�ن ض�رر  يالبلدی�ة ف�الأمانة/یجوز فسخ العق�د م�ع بق�اء ح�ق 
 التالیة :بسبب ذلك فى أى من الحالات 

 إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفیذ خلال فترة التجھیز والإنشاء المسموح بھا. .1
إذا استخدم الموقع لنشاط یخالف النشاط المتفق علیھ فى العقد، أو ق�ام بت�أجیر النش�اط كلی�اً أو  .2

لتص�حیح البلدیة، وذلك بع�د إن�ذاره الأمانة/جزئیاً، أو تنازل عنھ للغیر دون موافقة خطیة من 
 الوضع، ومضى خمسة عشر یوماً من تاریخ إخطاره بالإنذار.

إذا تأخر فى تسدید الأجرة عن المدة المحددة ل�ھ بع�د إن�ذاره، ومض�ى خمس�ة عش�ر یوم�اً م�ن  .3
 إخطاره بالإنذار.تاریخ 

 يإذا ثب��ت أن المس��تثمر ق��د ش��رع بنفس��ھ أو بوس��اطة غی��ره بطری��ق مباش��ر أو غی��ر مباش��ر ف�� .4
 البلدیة للحصول على العقد.مانة/الأ يرشوة أحد موظف

إذا أفلس، أو طلب إشھار إفلاسھ، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بوضعھ تح�ت الحراس�ة، او  .5
 جرى حل الشركة وتصفیتھا.

إذا ت��وفى المس��تثمر، ول��م یتق��دم ورثت��ھ خ��لال ش��ھرین م��ن وفات��ھ بطل��ب للاس��تمرار ف��ى تنفی��ذ  .6
 العقد.

 الرابعةالمادة 
 عشر

 إلغاء العقد :

للبلدی��ة بع��د موافق��ة وزی��ر الش��ئون البلدی��ة والقروی��ة إلغ��اء العق��د، قب��ل انتھ��اء م��دة للأمانة/ج��وز ی
التأجیر أو الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إش�عار المس�تأجر أو المس�تثمر ب�ذلك، 

 وانقضاء ثلاثة أشھر من تاریخ إشعاره.
 الخامسةالمادة 
 عشر

 عقارالمنشآت المقامة على ال :

، للأمان��ة/ البلدی��ة المنش��آت  والتجھی��زات المقام��ة عل��ى العق��ار بع��د انتھ��اء م��دة العق��د ت��ؤول ملكی��ة
وی�تم الاس�تلام بعم�ل محض�ر تس�لیم للمنش�آت والتجھی�زات وعلى المستثمر تسلیمھا بحالة جی�دة،  

 .  ویوقع من الطرفین بكاملھا، یثبت فیھ صلاحیتھا للعمل بشكل جید
 
 

ة دسالساالمادة 
 عشر

 مرجع العقد :

فیم��ا ل��م ی��رد فی��ھ ن��ص ف��ى ھ��ذا العق��د تس��رى أحك��ام لائح��ة التص��رف بالعق��ارات البلدی��ة الص��ادرة 
  ھـ23/9/1423فى  38313ب//3بالأمر السامى رقم 
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 السابعةالمادة 
 عشر

 النزاع بین الطرفین يالفصل ف :

ن دیوان المظالم ھ�و الجھ�ة قد فإا یتعلق بتنفیذ بنود ھذا العفین فیمجود خلاف بین الطرفي حالة و
عش��ر م��ن التعلیم��ات التنفیذی��ة للائح��ة التص��رف  الثالث��ةالمختص��ة بالفص��ل فی��ھ بموج��ب الم��ادة 

 ھـ.24/12/1426في  73671بالعقارات البلدیة الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
 الثامنةالمادة 
 عشر

 شروط أخرى :

الش��������������������������������������������������������������������������������������������روط الخاص��������������������������������������������������������������������������������������������ة 
...................................................................................................

............. 
...................................................................................................

.......................................... 
 

التاسعة المادة 
 عشر

:  

رفان أن العن�وان الموض�ح بص�در ھ�ذا العق�د، ھ�و العن�وان ال�ذى یمك�ن للط�رف الأول أن یقر الط
یرس��ل علی��ھ المراس��لات والمكاتب��ات إل��ى الط��رف الث��انى بخص��وص ھ��ذا العق��د، ویك��ون الط��رف 
الث��انى ق��د اس��تلمھا بمج��رد إرس��الھا إلی��ھ عل��ى العن��وان الم��ذكور، وف��ى حال��ة تغیی��ره ی��تم إخط��ار 

 جل.الطرف الأول بخطاب مس
  

 والله ولى التوفیق،،،
ح��رر ھ��ذا العق��د بت��اریخ   /   /        م��ن ث��لاث نس��خ أص��لیة سُ��لمت منھ��ا نس��خة للط��رف الث��انى 

 واحتفظ الطرف الأول بنسختین.
    
 

 الأوللطرف ا    الثانيالطرف 


